ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 ABS. 4 BAUGB
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3A
DER GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3A liegt am nordwestlichen Ortsrand,
sudlich der Stralle Im Weden, lber die das Planungsgebiet auch erschlossen wird. Die
westlichen Grenzen des Geltungsbereiches werden durch die Fliche der ehemaligen
Kléranlage gebildet. Noérdlich wird der Geltungsbereich durch die Strake Im Weden ab-
geschlossen. Im Osten schlieft der Geltungsbereich an ein bestehendes Wohngebiet an.
Die Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Nutzfliche wird durch die Grenze der entste-
henden Wohnbaufi&che gebildet. Zur Umsetzung der Anbindung des Wohnbaugebietes
ist die angrenzenden StraRenverkehrsflachen Im Weden Teil des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3A umfasst eine Fliche von etwa 1 ha.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Bargfeld-Stegen. Parallel zum Bauleit-
verfahren wurde die Flache des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet entlas-

sen.

. ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Aufgrund der auftretenden Nachfragen von Einwohnern der Gemeinde in Bezug auf neue
Wohnbaufléchen hat sich die Gemeinde Bargfeld-Stegen entschlossen, neue Wohnbau-
flachen innerhalb der Gemeinde auszuweisen

Im Vorwege der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3A wurden mit einer Fortschrei-
bung der Siedlungsentwicklung die Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde Bargfeld-
Stegen in Abstimmung mit dem Amt Bargteheide-Land analysiert.

Der Bebauungsplan Nr. 3A lieR sich nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bargfeld-Stegen entwickeln. Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelver-
fahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéndert, um die angestrebte Wohnbauentwicklung in
der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich zu erméglichen.

. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detail-
lierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwzgung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Trager éffentlicher Belange mit Schreiben
vom 17.09.2013 Uber das Vorhaben unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen und Stellung-
nahmen wurden bei der Planung beriicksichtigt, insbesondere die im Schreiben des Krei-
ses Stormarn vom 23.12.2013 genannten Hinweise.

Im Hinblick auf die intern und extern des Geltungsbereiches vorgesehenen Ausgleichs-
maflnahmen werden die Auswirkungen der 29. Anderung des F-Planes und des B- Plan
Nr. 3A der Gemeinde Bargfeld-Stegen zusammenfassend als umweltvertraglich einge-

stuft.
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Schutzgut Mensch
Die Entwicklung eines neuen Wohngebietes betrifft vorwiegend bauliche Veranderungen

sowie den Bau einer neuen Erschlieffung. Nur wahrend der Bauphase wird es zu gerin-
gen Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, Baulérm und Staubentwicklung kom-
men. Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als umweltvertrag-

lich eingestuft.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die vorhandenen Landschaftselemente wie Bidume, Knicks mit den Uberhéltern werden
weitgehend in die Planung integriert und durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gesichert.

Es kommt allerdings zum Verlust von 1 Einzelbaum und ca. 5.900 m? Griinland mit ho-
hem Grundwasserspiegel. Aufierdem ist die Umwidmung eines Knicks von 123 m Lange
in einen Gehdlzbestand geplant. Durch die geplanten Eingriinungsmaftnahmen u.a. Ein-
zelbaumpflanzungen, Knickneuanlage werden die Baum- und Gehdlzverluste kompen-
siert und ausgeglichen. Auch die im Fachbeitrag zum Artenschutz genannten Vermei-
dungs- und Kompensationsmafinahmen werden durch die Malinahmen des benachbar-
ten Okokontos bertiicksichtigt.

Unter der Voraussetzung einer entsprechenden Kompensation fir die Griinflachen und
den Baum (iber das Okokonto der Gemeinde Bargfeld Stegen- werden somit die Auswir-
kungen auf Flora und Fauna als umweltvertréaglich eingestuft.

Schutzgut Boden

Aufgrund der neuen Bodenversiegelungen (von 3.434 m?) durch geplante Hoch- und
Tiefbauten sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich einzustufen.
Das Ausgleichserfordernis wurde fir das geplante Wohngebiet fir den Bodenhaushalt
mit 2.372 Okopunkten ermittelt und es werden entsprechende Abziige aus dem Okokon-
to der Gemeinde Bargfeld—Stegen erforderlich und als externe Ausgleichsmafinahmen

(A 4) festgesetzt.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewisser sind durch die Entwicklung des Wohngebietes nicht betroffen. Die

zum Teil hohen Grundwasserstdande werden voraussichtlich durch Grindungs- und
BaumaRnahmen verdndert und abgesenkt. Durch Bodenversiegelungen kommt es aller-
dings zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Das Oberflichenwasser des
Wohngebietes wird iber Regenwasserkanéle einer Regenwasserriickhaltung mit Vorkla-
rung zugefiihrt.

Die bisher absehbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden daher als weit-
gehend erheblich bewertet.

Schutzgut Klima/Luft
Die ausgleichende Funktion der Griinlandfléchen mit Vegetation auf das Kleinklima ge-

hen infolge der Entwicklung als Wohngebiet verloren. Ausgleichend flr das Klima wirken
teilweise die geplanten Ausgleichs- und Bepflanzungsmalnahmen.
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima/Luft werden als umweltver-

traglich eingestuft.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Entwicklung des Wohngebiets in einer Griinland-
Niederung veréndert und es sind z. T. erhebliche Auswirkungen zu erwarten. Durch den
Neubau der Wohngeb&ude wird das Landschaftsbild dauerhaft veréndert. Als Vermei-
dungsmaRnahmen sind auch Eingriinungen vorgesehen. Vorhandene Knicks und Ein-
zelbdume werden iiber die Festsetzungen des B-Planes gesichert, Maltnahmen zur
randlichen Begriinung festgesetzt.

Somit wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild als umweltvertraglich

eingestuft.




Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgliter

Der im Randbereich vorhandene Knick bleibt als Element der historischen Kulturland-
schaft erhalten und wird in die Planung integriert. Hinweise auf Archéologische Boden-
denkmal gibt es nicht. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter werden als um-

weltvertraglich eingestuft.

. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG DER OF-
FENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden von den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange zahlreiche Anregungen und Hinweise zu dem vorliegenden Bauleit-
plan vorgebracht. Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen fanden keine relevanten
Anderungen statt.

Im Einzelnen kann dies den Zusammenstellungen und Abwéagungen der Stellungnahmen
aus den Beteiligungen nach §§ 3(1) und 4(1) sowie 3(2) und 4(2) BauGB sowie den Do-
kumenten der Auslegung entnommen werden.

. PLANUNGSALTERNATIVEN

in der Fortschreibung der Siedlungsentwicklung (Stand August 2013) fiir die Gemeinde
Grof} Volistedt werden mehrere Potentialflachen dargestellt, die fiir eine Wohnbebauung
geeignet sind. Dies sind die Flachen Nr. 1, 1A, 2, 5, 5A, 6, 7, 9, 9A, 10, 11, 11A in der
Fortschreibung der Siedlungsentwicklung. Die nicht genannten Flachen sind als Flachen
ftr gewerbliche Entwicklung, fiir AusgleichsmafRnahmen, fiir Regenriickhaltung, fiir Altab-
lagerungen sowie fiir die Landwirtschaft als Tauschflachen dargestellt. Der Bebauungs-
plan Nr. 3A wird auf der Flache Nr. 11A realisiert.

Die Flachen Nr. 1, 1A, 9, 10 und 11 sind derzeit nicht verfligbar, da die Eigentiimer diese
Flachen nicht an die Gemeinde abtreten wollen. Da die Fléche Nr. 2 (iber die Fldchen Nr.
1 und 1A erschlossen werden muss, kann diese nicht erschlossen werden und steht
ebenso nicht zur Verfligung. Gleiches gilt fiir die Flache Nr. 9A, welche (iber die nicht
verfligbaren Flachen Nr. 9 und 10 zu erschlielen ist. Die Flache 5 wird derzeit mit dem
Bebauungsplan Nr. 6A Uberplant. Die Flache 5A kann derzeit nicht erschlossen werden,
da die Zuwegung Uber die Flache 5 zu erfolgen hat. Auf eine Uberplanung der Flachen
Nr. 6 und 7 wurde auf Wunsch der Landesplanung verzichtet.

Da fiir eine Ausweisung von Wohnbauflachen derzeit nur die Flache Nr. 11A zur Verfu-
gung steht, hat sich die Gemeinde dafir entschieden, den B-Plan Nr. 3A auf dieser Fla-
che aufzustellen.

. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertreter haben am 30.06.2014 den_Bebap splan Nr. 3A als Satzung
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