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GEMEINDE BARGFELD -STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6A- 1. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan NBA ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satgam?29. August
2014in Kraft getreten.

In der Sitzungler Gemeindevertretungm 05. Oktober 206 wurde der Aufstellungsbeschluss

fur den Bebauungsplan NBA - 1. Anderung auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

als Bebauungsplan der Innenertiiing nach 8 13a Baugesetzbuch gefasst, da er die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der Aufstellungsbeschluss ist unter
Berucksichtigung der erforderlichen Hinweisésdblich bekannt gemacht &i2. Oktober 2016
imAMar kt i & aAusgabee hei d

Diese Bebauungsplananderung besteht nur aus textlichen Festsetzitngieem zugehdrigen
Ubersichtsplanmit der Umgrenzung deGeltungsbereicteeder Satzungdas Flurstiick 256
umfassendMit ihr werden nur Planinhaltdes Ursprungsbebauunggmpes Nr6A geandert und
erganzt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplar6Ar.- 1. Anderung- wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Lubeck
beauftragt.

Die Gemeindevertretung hat in ihr8itzungam 05. Oktober 201éeschlossen, das Verfahren

nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung
eines Umweltberichtes und ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchzufiihren, da keine Vorprifung des Elfakes erforderlich ist und keine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter gegeben sind.

Der Bebauungsplamr. 6A - 1. Anderung- ist in der Sitzung degustandigen Bauund
Umweltausschusssam 31. Oktober 201@Gls Entwurf beschlossen, zur 6ffentlichen Auslegung
nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 04. November 2016sind die Entwurfsbeiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Zffeil des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet wordin,Rristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zui®. Dezember 2016.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baigmsch erfolgte in der Zeit
vom 17. November 2016is zum19. Dezember 2016inschlief3lich. Dies ist entsprechend am
09. November 201BnAMar kt i Bar gt hekaent ggreacht. Ausgabe

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindgertretung in ihrer Sitzung am3. Marz 2017beraten, abgewogen und entschieden
nach vorleriger Entscheidungsempfehlung durch Bex- und Umweltausschuss

In der Sitzung der Gemeindevertretung a8 Marz 2017ist der Bebauungsplan Nr. 6A1.
Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestekisdiem Ubersichtsplan mit

der Plangeietsabgrenzung und dem Teggmald § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung gebilligt.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges

Ziel istesfur den Bereicldes Plangebietes mit offener Bauweise im Ursprungsbebauungsplan
das jetzige Flurstiick 256 umfassesitherzustellen, dass hier nurilRmhauser zulassig sein
sollen als Teil der planerisch gewollten innergebietlichen wohnbaettickierdichtung.Aus
diesem Grunde sind nunmehr auch Einzelhdwset Doppelhduser auszuschliel3en.

DiesesZiel soll sichergestellt werden.

Die offene Bauweise ist dahingehend zu prazisieren, als dass hier nur Reihenhauser zuldssig
sind.Einzeh&ausemundDoppelh&user sind auszuschliel3en.

Neben @r Begriindung istine Planunterlagels Ubersichtsplagefertigt, dieals Auszug aus
dem amtlichen Liegerbaftskataster (ALK) im Maf3stab 1 : 1.0 Festsetzungsinhalt die
Umgrenzug des Plangebietedes Bebauugsplanes Nr6A i 1. Anderungi nach § 9 Abs. 7
Bau@ umfasstDarlber hinaus beinhaltet sie deatzungstext und die Verfahrensvermerke

Die textlichen Festsetzungen betreffen innerhalb diesgrenzten Bereiclsewur dasFlurstick
256in der Gemarkun@®argfeld Flur 10.

Zur Lageverdeutlichungst nachfolgendin der Ubersicht im MaRstab 1 25.000 der
topographische Ausschnitt der Ubersidmt Mafdstab 1 :1.000 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes NBA entsprechend dargestellt.

Ubersichtsplan M 1 : 25.000

nr'%\ nen - (% (

/ "“fc
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GEMEINDE BARGFELD -STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6A- 1. ANDERUNG

2. Grunde, Ziele und Auswirkungen der Planundga&sauungsplan der Innenentwicklung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplands. 6A - 1. Anderung- sollen Festsetzungezur
Sicherung einer innergebietlichen wohnbaulichen Verdichtung gesichert werden, die innerhalb
der Bauflache mit offener Bauweise kinftig nur noch Reihenh&user zulassen. Die Nalszung
Einzelhaus bzw. Doppelhaus soll ausgeschlossen sein.

Es sind demnach Festsetzungen, die selbst keine neue bauliche Entwicklung begriinden,
sondern ausschlief3lich der Sicherung der Entwicklung von Reihenh&usern dienen.

Die Ubrigen Festsetzungsinhaltesazugrunde gelegtebrsprungsplanes ddé3ebauungsplanes
Nr. 6A sollen weiterhin gelten, so dass es sich hiernach nur um inhaltliche Andermes)
Festsetzungsinhaltéeziiglichder Nutzungen unter der offenen Bauwdiaadelt.

Die Gemeinde geht davonsgulass die vorliegende Planung zum Ausschluss von Eunzel
Doppelhdusern und dem Zulassen von nur noch Reihenh&ausern vertretbar und zul&ssig ist. Da es
sich um eine MaRnahme zur Sicherung wohnbaulicher Nutzungen im Plangebiet des
Ursprungsbebauungspkesy Nr. 6A handelt, sind nachfolgend Ausfiihrungen zu den
Anforderungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch wiedergegeben. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der
verwendete Auszug aus dem Liegeradtdkataster derzeit nicht die tatsachliche bauliche
Umsetzung widerspiegelt. Eingetragen sind nur die zwischenzeitig eingemessenen
Wohngebaude. Das Plangebiet des Bebauungsplanes insgesamt ist jedoch bereits Uberwiegend
bebaut.

Der Bebauungsplan erfullie Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden, sie werden nachfolgend dargelegt:

- Die Betroffenheit durch die vorgesehenen textlichen Festsetzungen bédiettirsauf den
Ausschlussvon Bnzel und Doppelhdusern und der nunmehr vorgesehenen Festsetzung,
dass nur noch Reihenhduser zulassig sein soléme Veranderung der zulassigen
Grundflache und damit verbundenen Oberflachenversiegelung ist nicht gegeben, da diese
Vorgaben aus demUrsprungsbebauungsplan weiter gelteHiernach werden die
Anforderungen zu den Ziffern 1 und 2 des 8§ 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt.

- Mit der Anderung werdeikeine neuen Oberflachenversiegelungen vorgenommen, da sich
die textliche Regelung allein aufie Nutzung alsReihenhausebezieh. Dies Ergebnis
bertuhrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgtiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
I Belange des Umwaedthutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der  Europédischen  Vogelschutzgebiete im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetielsestehemicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahemah g 13Abs. 2 und 3 Satz 1
Baugesetzbuch durchgefihrt.
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- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes gegeben ist, bedarf es keiner Angasawv. Berichtigung.

- Zur Verwirklichung von verdichteten Wohnbauvorhabewird der Bebauungsplan
aufgestellt.

- Durch die Planung ergeben sich keine bewertbaren Eingriffe.
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3. Inhalt deBebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes &, Gebiet Reimeskoppel gerade Nr. 6 bis Nr.

16, erfolgt die Neufestsetzung, dass innerhalb der zulassigen offenen Bauweise nur noch
Reihenh&duser zuléssig sein sollen und dartber hinaus dmuriguals Einzelhduser und
Doppelhauser ausgeschlossen werden.

Mit den vorgenommeneAnderungerkann in diesem zentralen Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 6A die gewollte innergebietliche wohnbauliche Verdichtung gesichert werden.

In der Ubersicht als Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) im MaRstab 1 :
1.00Q sind die Festsetzungn der Plangebietsgrenagiedergegeben. & betroffene Gebiet
umfasst dsFlurstlick256 der Flur 10 der Gemarkung Bargfdlide Gemeinde Bargfelbtegen

geht daen aus, dass mit der Ubersicht, M : 1000und der Lagebeschreibunglie
nachfolgende textlichen Festsetzurgn im erforderlichen MafRe nachvollzogen und auf eine
Planzeichnung als Teil der Satzung verzichtet werden k@dunhder Planunterlage sind die
Ubersicht, der Satzungstext sowie die Verfahrensvermerke zusammengefasst.

Die Bebauungsplansatzung besteht somit nudaugsachfolgenden textlichen Festsetzeng

1.a.Innerhalb der Bauflachen mit zulassiger offener Bauweise sind nur Reihenhauser.zulassig

Einzelhduser bzw. Doppelhauser sind unzulassig. (89(1)1 BauGB)

b. Innerhalb eines Wohngebaudes als Reihenhaus ist die Errichtung von maximal 1 Wohnung
zulassig. (8 9(1)6 BauGB)

c. Die Mindestgrundstiicksgréf3e betragt bei Reihenhéumsidestens 200 gm/Einheit und
einerGeb&audebreite von mindestens 6,2 m/Einheit in der Reihenhauszeile (8§ 9(1)3 BauGB)

d. Innerhalb des Plangebietes darf fiir die Errichtung von nicht iberdachten Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebemlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut ist, die festgesetzte Grundflache (GR) von 105 gm um bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden. Die Flache des Zuganges als Gehrecht ist hierbei nicht
anzurechnen(§ 9(1)1BauGB)

e.In der Mitte der Reihenhauszeile ist ein Gebaudeversatz von mindestens 1,0 m vorzusehen.
Hierbei darf ausnahmsweise fiitei Reihenhausgrundstiicke die vordere Baugrenze um
0,5 m uberschritten werdefg 9(1)2 BauGB + § 31(1) BauGB)

f. Innerhalb des Plangebietes sind Garagen, Carports sowie Uiberdachte bzw. seitlich
verkleidete Stellplatze unzulassig.9€)1 BauGB)

Hinweis:

Andere Festsetzungsinhalte sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die Ubrigen, von
den vorstehenden Festsetzungen nicht betroffenen Planinhalte des Bebauungsplé#es Nr.
gelten unveréandert weiter.
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4. Hinweise

Hinweise zu anderen zu beachtenden Planinhalten sind nicht erforderlicmitdder
vorliegenden Planuntediglich die Zulassigkeit von nur noch Reihenhdusern im Bereich der
festgesetzten offenen Bauweiseeu geordnet id und hierbei auch die Nutzung als
Einzelhduser und Doppelhauser kiinftig ausgeschlossen ist.

Es gelten die Adsihrungen der Begriindung der rugde gelegten Bebauungsmatzungdes
Bebauungsplanes NIGA sinngemal fur die Gbrigen vertdenden Festsetzungbalteweiter,
soweit sie nicht durch vorstehende Ausfiihrungen in der iegdnden Begriindung geadndert
oder ergénzt worden sind.
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