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Bebauungsplan Nr. 3, 2. vereinfachte Anderung Gemeinde Todendorf

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Todendorf hat mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 die Anderung der bislang als Spielplatz festgesetzten Fldche in ein Bau-
grundstUck betrieben. Inzwischen wurde das FlurstUck abgeteilt. Die Festsetzungen
stimmen nicht exakt mit den tatsGchlichen FlurstGcksgrenzen Uberein, so dass die
Gemeinde in einer vereinfachten Anderung die notwendigen Anpassungen vor-
nimmt. Inzwischen liegt weiterhin ein Bauantrag fUr das GrundstUck vor. Die Ge-
meinde unterstUtzt das Vorhaben und passt die Festsetzungen zur Gestaltung und
Geschossfldchenzahl enfsprechend an.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch diese Anderung nicht be-
rOhrt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Todendorf gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Der Bereich des Plangebietes ist als Gemischte Baufldche dargestelit.
Die Entwicklung aus dem FlGdchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gege-
ben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage am Ende der StraBe Am Wiesengrund
westlich der HauptstraBe. Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 580 gm. Der Gel-
tungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: SUd&stliche Grenze des FlurstUcks 39/9..
Im SUdosten: Nordwestliche Grenze des Flursticks 39/58.
Im SUdwesten: Nordostliche Grenze des Flursticks 39/46.
Im Nordwesten: StraBenbegrenzungslinie der SiraBe Am Wiesengrund.

Das Plangebiet wurde ehemals als Kinderspielplatz genutzt. Nach Aufgabe dieser
Nutzung wurden die Spielgerate abgebaut.
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Gemeinde Todendorf Bebauungsplan Nr. 3, 2. vereinfachte Anderung

1.5. Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB 2004 sind durch die
Anderung nicht berihrt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich.

2. Planinhalt
2.1. Stadtebau

Belange der stdditebaulichen Ordnung sind durch die Plan&nderung nicht berihri,
da das ausparzellierte Baugrundstick lediglich geringfigig von den Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes abweicht. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
von der StraBe Am Wiesengrund zum Feuerldschteich ist nicht erforderlich, da aus-
reichende andere Zufahrismdglichkeiten Uber angrenzende Flursticke auBerhalb
des Geltungsbereichs bestehen. Eine Zufahrt zur HauptstraBe besteht ebenfalls.

In dieser 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich die Fest-
setzungen der Planzeichnung zur Abgrenzung der Verkehrsfldche und der Grinflg-
che geringfUgig an das ausparzellierte Grundstick angepasst. AuBerdem entféllt
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Nach einem inzwischen vorliegenden Bauantrag
entfallen auBerdem die Festsetzungen zur Dachneigung und zur GeschossfiGchen-
zahl. Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplans und der 1. Anderung gelten, so-
weit zutreffend, unveraGndert fort.

2.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Ober die StraBe Am Wiesengrund erschlossen. Die Gemeinde hat
eine kleine Teilfliche der Verkehrsfldche abgeteilt und dem Baugrundstick zuge-
schlagen. Hiervon nicht berlhrt ist die vorhandene Wendeanlage, die in ihren Ab-
messungen einschlieBlich Uberhang unverdndert bleibt. Die Mullentsorgung wird
durch die Anderung nicht beeintréchtigt. Der private ruhende Verkehr ist auf dem
Baugrundstick unterzubringen. Todendorf ist an das Liniennetz des OPNV angebun-
den.

2.3. Immissionen

Immissionen aus Verkehrsldrm sind fUr das Baugebiet aufgrund des Abstandes zur
HauptstraBe nicht zu erwarten. Immissionen von landwirtschaftlichen Betrieben sind
nicht bekannt.
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Bebauungsplan Nr. 3, 2. vereinfachte Anderung Gemeinde Todendorf

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uber die vorhandenen Anlagen und Ein-
richtungen gesichert. Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmel-
denetzes erfolgt durch die Telekom AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist zwecks
Koordinierung der Leitungsarbeiten frUhzeitig eine Einbindung der Telekom AG erfor-
derlich. Die Gasversorgung erfolgt Uber Heingas. Erdgastrassen dirfen nicht Ober-
baut oder bepflanzt werden.

4, Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht be-
rohrt.

6. Biligung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 3, 2. vereinfachte Anderung
der Gemeinde Todendorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
28.08.2006 gebilligt.

Todendorf, 2 2, Sep, 2006

BUrgermeister
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