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1. Allgemeines
a) Abprafungvon Alternativstandorteand Méglichkeiten der Innenentwicklung

Fir den Bereich der Ortsteile Timmerhorn und Klein Hansdorf der Gemeinde Jersbek besteht
ein aktueller Bedarf zur kurzfristigen Bereitstellung woWohnbauflachen zur Deckung des
bestehenden o6rtlichen Baulandbedarfs fir diese beiden Ortsteile.

Hierzu istseinerzeitmit der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich der Ortslage Timmerhorn im Zusammenhang mit der Abprifuog
Alternativstandorten eine Fortschreibung der ortsplanerischen Ziele fir Timmerhorn und Klein
Hansdorf entwickelt und festgelegt worden.

In der zwischenzeitig fortgeschrittenen Ortsentwicklung der Gemeinde ist mit dem bestehenden
Feuerwehrgeratehausdi dem Birgerhaus an der Edkiein Hansdorfer Stradeideweg ein
neuer Ortsmittelpunkt fur die beiden Ortsteile Klein Hansdorf und Timmerhorn entstanden. Er
ist mittlerweile Treffpunkt der Bewohner zu den vielféltigsten 6ffentlichen Veranstaltungen der
Gemeinde, der drtlichen Vereine und Verbande sowie Privatveranstaltungen geEsrderd
nunmehrals stadtebaulich sinnvoll angesehdiesen neuen Zentrumsbereich planerisch baulich
aufzufiillen, wobei in diesem Fall der Schwerpunkt der langfristigewiBkiting dann der
Bereich zwischen Klein Hansdorfer Steaffind Heideweg sein soll, weil hier gegenuber
moglichen Standorten im Ortsteil Klein Hansdorf und im Bereich Ortsausgang Timmerhorn
Richtung Bargteheide wesentliche technische Probleme von Erscigsfiainahmen
entgegenstehen.

Als erster zielgerichteter Ortsentwicklungsschritt ist somit der Bebauungsplan Nr. 12
Timmerhornskamp/Struskamp hier entwickelt und umgesetzt wordé@nder Option einer
weiterenbegrenzten Entwicklung in sldlicher und ansensvestlicher Richtung. Auch hierfir

ist die vorliegende Planung ein weiterer stadtebaulicher Ansatz, der aufgrund der
Rahmenbedingungen sudlicher Richtundkurzfristig und in westlicher Richtung mittelfristig

mit deutlich unterschiedlichen Nutzungsgabenumgesetzt werden kann.

Daruiber hinaus ist der bisher unbebaute Bereich auf der Nordwestseite der Klein Hansdorfer
StralRe mit dem Bebauungsplan Nr. 18 wohnbaulich weiterentwickelt und gleichfalls baulich
umgesetzt.Eine Weiterentwicklung dieses Bebagsplanes im Sinne der Vorgaben des
seinerzeitigen Strukturplanes mit Wiedergabe der schematischen Ansatze der kinftigen
Siedlungsentwicklung in Richtung Osten bis rlckwartig der Alten Landsgaf&lR der 3.
Anderung des Flachennutzungsplariss aktuell nicht vorgesehen, weil dies mit einem
erheblichen ErschlieBungsaufwand verbunden ist und eine Flachensicherung aufgrund der
Vielzahl derbetroffenenGrundstiickseigentiimer deutlich schwierigearentwickelnist alsin

andera Bereicle in den OrtslageKlein Hansdorf undrimmerhorn

Unter Berticksichtigung des Strukturplanes mit Wiedergabe der schematischen Ansatze der
kiinftigen Siedlungsentwicklung gemaR der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes kamen
somit Siedlungsentwicklungen in westlicher Verlangerueg 8tralle Timmerhornskamp in
Richtung Heideweals wohnbauliche Entwicklungzw. in sidlicher Richtung Uber didte
Landstraf3e in Richtun8tralRe Struskamgis gewerbliche Entwicklunigp Frage

Fur eine umfassende Beurteilung zur Standortentscheidiingnisr Beriicksichtigung der
Forderungen ubergeordneter Behdérden und den Anforderungen des Baugesetzbuches eine
aktuelle Standortalternativenprifung dugefithrt als Grundlage des mit der vorliegenden
Planung endgultig festgelegten Standortes kauzfrisigen Bereitstellung ortlich nutzbarer
Wohnbauflachen.
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Hierzu werden im Bereich der Ortslagen Klein Hansdorf und Timmerhorn siedlungstechnisch

integrierbare Standorte nachfolgend festgelegtit den wesentlichen Betroffenheiten

beschrieben und abschliel3end bewertet. Es sind folgende Standorte:

Bereichli Der Bereich der sogenannten Schulkoppel westlich riickwartig Brookweg und
westlich riickwartig DorfstraRe mit Anbindung amdgrookweg

Bereich2i Ostlich riickwartig der DorfstraRe/sudlich riickwartig DorfstralRe angebunden an
die Dorfstral3e und auf der Ostseite angrenzend an eine kleinere Waldflache

Bereich3 - Nordlich riickwartig Klein Hansdorfer Stral3e als Weiterentwickldeg
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 18

Bereich4 - Nordwestlich rickwartig Alte Landstrale am Ortsausgang Richtung Bargteheide

Bereich5 - Die bestehende Ausgleichsflache/Streuobstwiese im Zusammenhang mit der
Aufstellungdes Bebauungsplani. 12 sidwestlich KleirHansdorfer Straf3e und
ostlich Heideweg

Bereich6 - Sudwestlich des Baugebietes Timmerhornskamp/Struskamp bis hin zum Heideweg

Bereich7 - Am sidlichen Ortsausgang Timmerhorn, nordwestlich Alte LandstralRe und
sudostlich Baugebi&truskamp

Bereich8 - Nordwestlich Alte Landstral3e bis zur Gemeindegrenze, 6stlich Heideweg bis hin
zum Baugebiet Struskamp

Am Ende dieser Ordnungsziffer der Begriindung ist die Ubersicht mit den zugrunde gelegten
Standorten mit den Bereichen 1 bieBtsprechend abgegrenzt und bezeichnet.

Bereich1
Der Bereich der sogenannten Schulkoppel westlich rickwartig Brookweg und westlich
rickwartig DorfstralRe mit Anbindung an den Brookweg

Der Bereich 1 kommt fir eine wohnbauliche Nutzung in Betracht.

Bei demBereich1l handelt es sich um die so genannte Schulkoppel, einer gemeindeeigenen
Flache. Sie ist eine Weideflache mit einer sehr kurz gefressenen Grasnarbe und wird als
ganzjahrige Standweide zur Pferdehaltung genutzt. Randlich wird diese Flache durc
Knickstrukturen mit typischer Geholzvegetation an der Studwest Nordwestseite eingefasst.
Neben den Baunund Strauchbereichen sind auch &ltere pragende Uberhéalter vorhanden.

Innerhalb dieser Flache befinden sich u.a. kleinere bauliche Anlagemeiseil als
Pferdeunterstand.

Die Flache selbst stellt sich mit einem leichten Gefalle in Richtung Westen dar mit Hohen von
+ 290 m NN an der Sudwestseite und bis +@BM NN am dstlichen Rand der vorhandenen
Altbebauung.

An die Flache grenzt im Osten dBetriebsflache eines landwirtschaftlichen Betriebes an. Im
Norden, ca. 50 m abgesetzt, befinden sich die Hofflichen eines weiteren landwirtschaftlichen
Betriebes.

Ein Schallschutzerfordernis aus Verkehrslarm ist nicht zu erwarten.

Problematisch ist fudiesen Bereich jedoch die erforderliche Schmutzwasserableitung. In der
Ortslage Klein Hansdorf, und somit auch im Brookweg, erfolgt die Schmutzwasserableitung
Uiber ein Vakuumsystem, das bereits jetzt dem Grunde nach ausgelastet ist und voraussichtlich
die aus diesem Bereich zu erwartende Schmutzwassermenge nicht mehr aufnehmen kann. Es
ware hierfir sowohl innergebietlich als auch auliergebietlich eine alternative
Schmutzwasserableitung zu entwickeln bis hin zu Bereichen mit Freigefélleleitungen. Hierbei
ist voraussichtlich auch mit der Einrichtung einer Abwasserpumpstation zu rechnen.
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Eingriffe in die Landschaft ergeben sich durch die Umnutzung des Griinlandes als Standweide
in  Verkehrsflachen und Badithen. Aufgrund der randlichen Einfassung durch
Knickstrukturen, teilweise mit Uberhaltern, konnen diese auf ganzer Lange unter
Berucksichtigung notwendiger Abstandserfordernisse zu den Bauflachen erhalten werden,
sodass hieruber, wie bisher, eine vorhaed®rtsrandeingrinung und Einbindung in die freie
Landschaft bestehen bleibt.

Bereich 2
Ostlich ruckwartig der DorfstraRe/stidlich riickwartig DorfstraRe angebunden an die Dorfstrale
und auf der Ostseite angrenzend an eine kleinere Waldflache

Der Bereich2 kommt fir eine wohnbauliche Nutzung in Betracht

Bei demBereich2 handelt es sich um eine Grunlandflache 6stlich riickwartig der Altbebauung
auf der Ostseite der DorfstralRe bis hin zu einer kleineren Waldflache alseiAtigtenzung.

Sie ist mit einelnen B&dumen durchsetzt und wird ansonsten als Grinland genutzt. Randlich
wird diese Flache im Sudwesten, Nordwesten und Nordosten durch die Altbaugrundstiicke
begrenzt. Hier befinden sich auch einzelne gréRere Einzelbdume bzw. Baumgruppen. Fir den
auf der Sudostseite angrenzenden durchgehenden Waldbereich sind fir eine mogliche
Siedlungsentwicklung Nutzungseinschrénkungen durch den einzuhaltenden Waldabstand von
30 m parallel zur Waldflache zu berlcksichtigen Dies fiihrt dazu, dass sich hiernach nur noch
einca. 50 m breiter Streifen als potenzielle Bauflache ergibt.

Das Grinland ist als extensiv genutztes Grinland zu bewerten.

Die Flache selbst stellt sich mit einem leichten Gefélle in Richtung Stdwesten mit Héhen von
+ 32,0 m NN an derSidwestecke undbis + 30,5 m NN in der Ostecke angrenzend an die
Waldflache dar.

An die Flache grenzt im Westen die Betriebsflache eines landwirtschaftlichen Betriebes an.
Auch im ndheren Umgebungsbereich auf der Westseite der Dorfstrale befinden sich die
Hofflachen eins weiteren landwirtschaftlichen Betriebes mit Intensivtierhaltung. Aufgrund der
Ostlichen Lage des Standortes zu den landwirtschaftlichen Betrieben ist demnach mit
Geruchsbeeintrachtigungen zu rechnen. Eine gutachtliche Untersuchung hierfir wird jedoch
nicht als erforderlich angesehen. Aufgrund des einzuhaltenden Waldschutzstreifens ist mit
einem unverhaltnismafiig hohen technischen ErschlieRungsaufwand zu rechnen, der sowohl die
verkehrliche ErschlieBung als auch die leitungsgebundene Erschliel3ung betrifft

Aufgrund der vorhandenen Grundstiicksanbindungen nach Norden hin an die Dorfstral3e ist ein
Fassen und Ableiten anfallenden Oberflachenwassers voraussichtlich gar nicht méglich, da die
DorfstralRe in diesem Anbindebereich ca. 2,0 m Uber dem SidteilbdbeRiegt.

Ein Schallschutzerfordernis aus Verkehrslarm ist nicht zu erwarten.

Problematisch ist fiir diesen Bereich jedoch die erforderliche Schmutzwasserableitung. In der
Ortslage Klein Hansdorf, und somit auch im ndordlichen Teil der Dorfstra3e gteidad
Schmutzwasserableitung Uber ein Vakuumsystem, das bereits jetzt dem Grunde nach
ausgelastet ist und voraussichtlich die aus diesem Bereich zu erwartende Schmutzwassermenge
nicht mehr aufnehmen kann. Es ware hierfiir sowohl innergebietlich als aergeahietlich

eine alternative Schmutzwasserableitung zu entwickeln bis hin zu Bereichen mit
Freigefalleleitungen im sudlich angrenzenden Ortsteil Timmerhorn. Hierbei ist voraussichtlich
auch mit der Einrichtung einer Abwasserpumpstation zu rechnen. Aesér doraussichtlich
Uberaus hohe ErschlieBungsaufwand schlie3t somit den Standort 2 als mdglichen
Alternativstandort aus.
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Eingriffe in die Landschaft ergeben sich durch die Umnutzung des extgasivtzten
Grinlandes und dem Fortfall des in der Flache befindlichen Einzelbaumbestandes, in
Verkehrsflichen und BauflachenBei der baulichen Entwicklung ist jedoch der
Waldschutzstreifen von 30,0 m Breite zu berlcksichtigen, sodass hieraus Puffertidshe
Grinland in Richtung der bestehenden Waldflachen zu entwickeln wéaren. Eine besondere
Einbindung in die freie Landschaft ware hier nicht erforderlich, weil die bestehenden
Siedlungsrander im Norden, Westen und Siden und die Waldflache im Osten desteréan
bleiben.

Allgemein:

Aufgrund vorstehender Ausfihrungen zu dgereichenl und 2 ist festzustellen, dass diese
allein aufgrund der aufgefuhrten Erschliel3ungsproblematzkerEntwicklungwohnbauliche
Siedlungsflachen fur die Ortsteile Klein Handdand Timmerhorn ausscheiden.

Sie werden daher nichweiter betrachtet und bewertet, jedoch auch in der tabellarischen
Zusammenstellung aufgefihrt.

Bereich 3
Nordlich ruckwartig Klein Hansdorfer Strafle als Weiterentwicklung des rechtswirksamen
Bebauungplanes Nr. 18

Der Bereich 3 kommt flr eine wohnbauliche Nutzung in Betracht

Bei dem Bereich 3 handelt es sich um eine intensiv genutzte Grinlandflache nérdlich
rickwartig des Ostliclre Teiles der Klein Hansdorfer Stral3e. Er grenzt durchgehend an
Altbaugrundstiicke an und kann verkehrlich angebunden werden uber hinreichend breite
Verkehrsflachen im Westeriiber einen gesicherten Wohnweg und im Ostad Uber eine
freigehaltene Flache zwischen den Altbaugrundstiicken in hinreichender Breite fur eine
angemesene ErschlieBungsstrale.

Die Flache selbst ist ausgeraumt. Lediglich in seinem Westteil durchlauft ein Knick geringer
Wertigkeit in etwas in der Mitte der Flache des Bereiches 3, sodass bei einer baulichen
Entwicklung diese Knickstrukturen zumindest riatd nach Norden hin verschoben werden
mussten. Dies gilt auch fir den hier dann nach Norden verlaufenden Knick. In diese
Knickstrukturen sind in dem nach Norden abknickenden Knickegizelne Uberhalter
vorhanden, die dann entfernt werden missen.

Die Hache selbst stellt sich mit einem deutlichen Gefalle in Richtung Westen mit Hohen von
+ 32,5 m NN nach Osten ansteigend bis + 37,5 m NN in der Nordostecke dar.

Aufgrund der vorhandenen Gelandesituation mit Gefélle in Richtung Westen ist ein Fassen un
Ableiten anfallenden Obdé#échenwassers voraussichtlich mdglich mit einer Ableitung dann in
Vorflutsysteme westlich des Heideweges. Sofern ei@berflichenwasserriickhaltung
erforderlich ist kdnnte diese dann im westlichen Teil aufgrund des Gelandkgetidch als
Retentionsflache ausgebildet werden.

Ein Schallschutzerfordernis aus Verkehrslarm ist insbesondere gegentber der 6stlich abgesetzt
liegenden Alten LandstralRf. 225 zu erwarten. Fir Beeintréachtigungen aus der Klein
Hansdorfer Stral3e ist aufind aktuell vorliegender Schallschutzuntersuchungen nicht von dem
Erfordernis von passiven SchallschutzmalRnahmen auszugehen.

Die Flache kénnte mit einer in der Mitte geflhrten ErschlielBungsstrale dann zweizeilig als
Wohnbauflache entwickelt werden, mien beiden verkehrlichen und infrastrukturellen
Vernetzungspunkten im Westen und im Osten.
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Eingriffe in die Landschaft ergeben sich durch die Umnutzung des Grinlandes in
Verkehrsflachen und Baufthen und dem Erfordernis zur Verschiebung von Knickteilen bis ca.
160 Ifdm. Mit einer Verschiebung dieser Knickteile und dem Erfordernis zum Ausgleich kénnte
jedoch hier dann eine nérdliche Abgrenzung der Bauflachen durch zu verschiebende und zu
erganzende Knickteile auf ganzer L&ange unter Berucksichtigung notwendiger
Abstandserfordernisse zu den Bauflachen entwickelt werden, sodass sich hiertiber dann eine
neue Ortsrandeingrinumngd Einbindung in die freie Landschafgeben kénnte.

Bei gemeinsamer Enteklung der Bereiche 3 und dem folgend beschriebenen Bereich 4
stinden dann bis zu ca. 275 Ifdm. Knick fir Verschiebung und Ergénzungspflaaaung
Nordrand des Bereiches 3 zur Verfiigung.

Der Bereich 3 war bereits dem Grunde nach als Strukturplan mit Wameder schematischen
Ansatze der kunftigen Siedlungsentwicklung im Zusammenhang mit der Aufstellung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Bereich 4
Nordwestlich rickwartig Alte LandstraRe am Ortsausgang Richtung Bargteheide

Der Berdéch 4 kommt firr eine wohnbauliche Nutzung in Betracht

Bei dem Bereich 4 handelt es sich um eine intensiv genutzte Grunlandflache ndordlich
rickwartig des 0Ostliche Teiles der Klein Hansdorfer Stra3e. Er grenzt durchgehend an seiner
Sidseite und Ostseite @ttbaugrundstiicke an und kann verkehrlich angebunden werden tber
eine freigehaltene Flache zwischen den sudlichen Altbaugrundstdekeklein Hansdorfer
Stral3an hinreichender Breite fur eine angemessene ErschlieRungsstralie.

Die Flache selbst ist ausgiumt. Lediglich in seinem Westteil durchléauft ein Knick geringer
Wertigkeit die Flache in nordsidlicher Richtung, sodass bei einer baulichen Entwicklung diese
Knickstrukturen zumindest randlich nach Westen hin verschoben werden missten. In dieser
Knickstruktur sird einzelne Uberhalter vorhanden, die dann kiinftig entfallen werden.

Die Flache selbst stellt sich als relativ ebene Flache dar mit leichtem Gefélle in Richtung
Westen. Hier sind H6hen von + 37,5 m NN nach Osten ansteigend bis + 39,0 m NN in der
Nordostecke dar.

Aufgrund der vorhandenen Gelandesituation mit Gefélle in Richtung Sidwesten ist ein Fassen
und Ableiten anfallenden Oberflachenwassers voraussichtlich mdglich mit einer Ableitung dann
in Vorflutsysteme westlich des Heideweges. Soferne eDberflachenwasserriickhaltung
erforderlich ist, kdnnte diese dann im sidlichen Teil auch als Rwiefiache ausgebildet
werden bzw. gemeinsam mit dem vorstehend beschriebenen Bereich 3, sofern dieser Bereich 3
vorher oder zeitgleich entwickelt werderingde.

Ein Schallschutrfordernis aus Verkehrslarm ist insbesondere gegeniiber der Ostlich abgesetzt
liegenden Alten LandstralRf. 225 zu erwarten. Fir Beeintréachtigungen aus der Klein
Hansdorfer Strafist aufgrund aktuell vorliegender Schallschutzustiehungen nicht von dem
Erfordernis von passiven Schallschutzmafinahmen auszugehen. Der Bereich ist voraussichtlich
insgesamt jedoch von Larmbelastungen vorvdetehrlichhoch belasteten L 225 betroffen.

Die Flache konnte mit einer kleinen innergebidtin ErschlieBungsstralie mit einer

verkehrlichen und infrastrukturellen Vernetzung an den Ostteil der Klein Hansdorfer Stral3e
erschlossen werden
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Eingriffe in die Landschaft ergeben sich durch digmnutzung des Grinlandes in
Verkehrsflachen und Bauflachen und dem Erfordernis zur Verschiebung von Knickteilen bis ca.
150 Ifdm. Mit einer Verschiebung dieser Knickteile und dem Erfordernis zum Ausgleich kénnte
jedoch hier dann eine westliche und nordbicbgrenzung der Bauflachen durch zu
verschiebende und zu erganzende Knickteile auf ganzer Lange unter Berlcksichtigung
notwendiger Abstandserfordernisse zu den Bauflachen entwickelt werden, sodass sich hiertiber
dann eine neue Ortsrandeingriinung und Ethiiig in die freie Landschaft ergeben kdnnte.

Bei gemeinsamer Entwicklung der Bereiche 3 und 4 stiinden dann bis zu ca. 19Kifitk
fur Verschiebung und Ergénzungspflanzung an der West Nordseite des Bereiches 4 zur
Verflgung.

Der Bereich 4 wabereits dem Grunde nach als Strukturplan mit Wiedergabe der schematischen
Ansatze der kunftigen Siedlungsentwicklung im Zusammenhang mit der Aufstellung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes fir seinen stdlichen Teil dargestellt.

Bereich 5
Die besehende Ausgleichsflache/Streuobstwiese im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 siidwestlich Klein Hansdorfer Strafe und dstlich Heideweg

Der Bereich 5 kommt flr eine wohnbauliche Nutzung in Betracht

Bei dem Bereich 5 handelt es lsicum eine extensiv genutzte Grinlandflacheals
Ausgleichsflache Sie ist dartber hinaus mit Obstbaumen alter Sorten als Streuobstwiese
angelegtSie wird als Standweide fur Schafe genutzt und dient auch dem Auslauf von Geflugel.
Der Bereich 5grenztan semer Sudostgrenze an Altbaugrundstiicke des Siedlungsbereiches
Timmerhornskamp/Struskamp an und wird eingefasst durch vorhandene Knickstrukturen
entlang der Klein Hansdorfer Stral@wie desHeideweges, hier auch mit préagenden
Uberhaltern bestockt und an sei Stidostseite abgegrenzt durch eine Knickneuanlage neuerer
Zeitstellung. Eine verkehrliche und infrastrukturelle Anbindung ware Uber die Klein Hansdorfer
Stral3e zu entwickeln, weil hier die erforderlichen Infrastrukturen vorgehalten werden.

Die Flache slbst istaufgrund der extensiven Beweidung relaissgeraumiDer Knick neuerer
Zeitstellung als siiddstliche Abgrenzung des Bereiches verlauft derzeit nicht entlang der
tatséchlichen Flurstiicksgrenze, sodass er bei einer baulichen Entwicklung inwestéamen

Teil verschoben werden miisste. In dieser neueren Knickstruktur sind keine Uberhélter
vorhanden.

Die Flache selbst stellt sich als relativ ebene Flache mit leichtem Gefalle in Richtung Westen
dar. Hier sind Hohemum + 36,5 m NNvorhanden.

Aufgrund der vorhandenen Gelandesituataie relativ ebener Bereiclst ein Fassen und
Ableiten anfallenden Oberflachenwassers voraussichtlich mdglich mit einer Ableitung dann in
Vorflutsysteme westlich des HeidewegEme Oberflachenwasserriickhaltungergebietlich

erscheint aufgrund der geringen Flachengrdl3e nicht sinnvoll. Dies sollte, wenn erforderlich, im
Zusammenhang mit der bereits bestehenden Regenwasserriickhaltung westlich riickwartig des
Burgerhauses erfolgen.
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Ein Schallschutzerfordernis aus Verkehrslamon der Klein Hansdorfer Stralle und des
Heideweges ist nicht zuerwarten. Beeintrachtigungen adsr benachbarten Nutzung des
Birgerhauses mit den zugehorigen Freiflachenbereichenie salem gleichfalls hier
vorhandenen Feuerwehrgeratehaus sind zwar gegeben, jedoch vertretigannd\ aktuell
vorliegender  Schallschutzuntersuchungebesteht  kein Erfordernis von  passiven
SchallschutzmafinahmeDer Bereich ishicht von Larmbelastungen woderverkehrlichhoch
belasteten L 225 betroffBiie Flache &knn mit einer kleinen innergebietlichen
ErschlieBungsstraBe mit einer verkehrlichen und infrastrukturellen Vernetzungiean
norddstlich vorbeifiihrendélein Hansdorfer Straf3erschlossen werden

Eingriffe in die Landschaftund die derzeitige Nutzung als Ausgleichsflaiche sowie
Streuobstwiese ergeben sich durch die Umnutzung dextensiven Grinlandes in
Verkehrsflachen und Bauflachen und dem Erfordernis zur Verschiebung von Knickteilen bis
etwas Uber 50 Ifdm. Darlber hinaus ist zumindest ein Knickdurchbruch erforderlich zur
Anlegung der verkehrlichen ErschlielBumdit einer Verschiebung dieser Knickteile und dem
moglichen Lickenschluss in den vorhandenen Knicks durch Neuanpflanzungen konnte hier
dann eir vollstdndige Abgrenzung der Bauflachen durch vorhandene, zu verschiebende und zu
erganzende Knickteile unter Beriicksichtigung notwendiger Abstanderfordernisse zu den
Bauflachen entwickelt werdemspdass sich hieriiber dann eine neue Ortsrandeinggiund
Einbindung in die freie Landschaft ergeben konnte.

Fur die erforderlichen Ausgleiche zum Ausgleich der bisherigen Ausgleichsfunktion, der
Pflanzflache der bisherigen Streuobstwiese sowie der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch
die moglicha baulichen Entwicklungen ist auf Ausgleichspotenziale der Gemeinde an anderer
Stelle im Gemeindegebiet bzw. auf zwischenzeitig erworbene Okopunkte zuriickzugreifen. Fur
das erforderliche Umsetzen bzw. Nachpflanzen der alten Obstbdume stehen im Nahbereich auf
der Westseite der Klein Handorfer StraRe/Heideweg hinreichend Flache zur Verfligung als neue
Streuobstwiese. Des Weiteren ist auch die Mdoglichkeit einer Knickneuanlage in diesen
Bereichen der neuen Streuobstwiesenstandorte gegeben.

Der Bereichs war bereis dem Grundeach imStrukturplan mit Wiedergabe der schematischen
Ansatze der kunftigen Siedlungsentwicklung im Zusammenhang mit der Aufstellung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanals Bereich des kinftigen Ortszentrums um das
Burgerhauglargestellt

Dariiber hinaus ist in diesem seinerzeitigen Siedlungsentwicklungskonzept auch ein Prifauftrag
formuliert, inwieweit die bestehende Obststreuwiese flir andere Funktionen und Nutzungen
gedffnet bzw. umstrukturiert werden kann. Hierzu werden nachfolgenderdsprechenden
seinerzeitigen Ausfuihrungen als Zitat wiedergegeben:

AZitat fi

Im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ist es sinnvoll zu prufen,
inwieweit die mit dem Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzte Obststreuwiese fiir eine Freizeit

und Erholungsfunktion, zumindest teilweise, gedffnet und genutzt werden kann. Hierbei

konnten dann neue Wegebeziehungen zum Bilrgerhaus entwickelt und in Teilbereichen
Freizeiteinrichtungen, wie z.B. Schachspielplatz u.A., integriert werden.
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Bereich 6
Sudwestlich des Baugebietes Timmerhornskamp/Struskamp bis hin zum Heideweg

Der Bereich 6 kommt flr eine wohnbauliche Nutzung in Betracht

Bei dem Bereiclb handelt es sich um eirietensivgenutzteAckerflachestidwestlich an das
Baugebiet Timmerhoskamp/Struskamp angrenzend bis hin zum Heideweg grenzt
durchgehend an seiner Nordostseite an Altbaugrundsticke des Baugebietes
Timmerhornskamp/Struskamp an. Nordwestlich grenzredie einfassendertickstruktur der

hier vorhandenen Streuobstwiese und im Siuden an die groRe Ackergriinlandflache, abgetrennt
durch einen mittelwertigen Knick mit einigen wenigen Uberhaltern.

Die pragende landschaftliche Abgrenzung ist jedoch die Knickabgrenzung erdla@gtdeite

des Heideweges mit seinem relativ dichten Uberhalterbestand auf hohem Knickwall. Er kann
verkehrlich und infrastrukturell angebunden werden UUber die vorhandene Stralie
Timmerhornskamp. Zur Vernetzung ist zumindest auch eine verkehrliche Angimmtuden
Heideweg zum Abfuhren des innergebietlichen -Zigld Quellverkehres erforderlich. Dies gilt

auch an seiner Sidseite, als dass auch hier langfristig Vernetzungen mit anderen Bereichen
nicht auszuschlieRen sind. Die Anbindungen an den Heidewe@adienach Suden hin an den
Bereich 8 bedingen dann Knickdurchbriiche in erforderlicher Bereite fiir die verkehrlichen
ErschlieBungen.

Die Flache isausgerdaumt und wird intensivst als Ackerflageautzt

Die Flache stellt sich als relativ ebene Fladhe mit leichtem Gefélle in Richtung Westen. Hier
sind Héhervon + 31,5 m NNnach Osten ansteigend bis + 33,5 m NN in der Ostecke dar.

Aufgrund der vorhandenen Gelandesituatioih Gefalle in Richtung Westeist ein Fassen und
Ableiten anfallenden Obe#&thenwassers voraussichtlich mit einer Ableitung dann in
Vorflutsysteme westlich des Heidewege$glich Sofern eine Oberflachenwasserriickhaltung
erforderlich ist kénnte diese dann im westlichen Teil auch als Retentionsflache ausgebildet
werden.

Ein Sdallschutzerfordernis aus Verkehrslarm ist gegeniber der dsticilich abgesetzt
liegenden Alten LandstralR@ 225 nicht zu erwarten.Fur den Heideweg, westlich des
Bereiches 6 vorbeifihrend, kdnngrassive SchallschutzmalBnhahmeitht ausgeschlossen
werden

Die Flache kdnnte mit einennergebietlicherErschlielfungsstral¥rschlossen und mit einer
verkehrlichen und infrastrukturellen Vernetzung an die Stral3e Timmerhornskamp angebunden
werden. Verkehrlich besteht voraussichtlich das Erfordernis flg ¥iernetzung mit dem
Heideweg und dem sudlich angrenzenden Bereich 8.

Eingriffe in die Landschaft ergeben sich durch die Umnutzung idessiv genutzten
Ackerlandedsn Verkehrsflachen und Bauflachenit dem Erfordernisszon Knickdurchbriichen

in RichtungHeideweg und nach Siden in Richtung des Bereiches 8. Da der Bereich bereits jetzt
im Nordwesten, Westen und Sidden durch vorhandene Knickstrukturen eingefasst ist, wéren die
sich ergebenden Ausgleiche fur die erforderlichen Knickeingriffe an anderer @ietle die
Gemeinde durch Neuanpflanzung von Kbnicks zagkeichen. Fir diese vorhandenen
Knickstrukturen kénnten dann unter Berticksichtigung erforderlicher Abstandserfordernisse die
Bauflachen entwickelt werden. Eine Ortsrandeingriinung und Einbindung infreie
Landschatt ist bereits jetzt durch die vorhandemed kiinftig zu erhaltendernickstrukturen
gegeben.
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Bereich7
Am sudlichen Ortsausgang Timmerhorns, nordwestlich Alte Landstral3e undtlishidos
Baugebiet Struskamp

Der Bereich kommt fiir eine gewerbliche Nutzung in Betracht

Bei dem Bereich 7 handelt es sich um die mogliche Erweiterung des Baugebietes
Struskamp/Timmerhornskamp in Richtung Alte Landstral3e, westlich der Ortslage Timmerhorn.
Es ist eine Weideflache mit einer sehr kurz gefressenen Grasnadisee wird als ganzjahrige
Standweile zur Schafhaltunggenutzt. Randlich wird diese Flache an der Sudwestseite und
Sudostseite entlang der Alten Landstrafl3e durch geboisgmittelwertige Knickstrukturen mit
typischer Gehdlzvegetation eingefadéeben den Baurrund Strauchbereichen sind auch altere
pragende Uberhaltginsbesondere entlang der Alten LandstraBehanden.

Die Flache selbst stellt sich mit einem leichten Gefélle in Rightatiidwesten dar mit Hohen
von + 330 m NN an der Suidecke und bis +,8& NN am Nordostrand.

An der Nordwestseite und Nordostseite grenzt Altbebauung, vorwiegend als Wohnnutzung, an.
Entlang der Sidostseite verlauft die verkehrlich hochbelastete Laafess225 (Alte
Landstraf3e), die sich deutlich beziglich der Larmimmissionen in den Standort hinein auswirkt.
Aus diesem Grunde besteht das Erfordernis zur Entwicklung von aktivem Schallschutz als
Larmschutzwall ggf. auch in Kombination als Larmschutzwatit aufgesetzter
Larmschutzwand, die zur Sicherung einer hinreichenden Wirksamkeit sowohl nach Stden als
auch nach Norden deutlich Gber den Bereich des Alternativstandortes hinausgehen muss, also
hierdurch auch benachbarte Flachen von den aktiven Scha#iseinahmen betroffen sind.

Da fir die Sicherung eines hinreichenden aktiven Schallschutzes eine Unterbrechung des
Larmschutzwalles zur Anbindung einer ErschlieBungsstral3e an die Alte Landstraf3e nicht in
Betracht kommen wird, ware dieser Bereich zunachldistandig Uber die vorhandenen
ErschlieBungsstraBen Timmerhornskamp und Struskamp zu erschlieBen. Da diese StrafRen
jedoch als verkehrsberuhigte Bereiche ASchrit
ErschlieBungslosung hiertiber als nicht vertretvagesehen. Eine Anbindung nach Nordosten

in Richtung Klein Hansdorfer Strafl3e scheidet aufgrund einer durchgehgltidebauung aus.

Die vorstehenden beiden Absatze gelten unter dem Ansatz einer modglichen wohnbaulichen
Nutzung dieses Bereiches. Diesdagadoch nicht aktuelles Planungsziel der Gemeinde.

Im Nahbereich befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebsstellen.

Zu der vorgenannten letzten Siedlungsentwicklungsrichtung zur Alten Landstral3e hin ist darauf
hinzuweisen, dass von Seiten der @@me eine Planungsidee zur Entwicklung einer
Nahversorgungseinrichtung fiir Dinge des taglichen Bedarfes in Kombination mit
Gewerbegebietsflichen ortsplanerisch in diesen Bereich der Ortslage Timmerhorns
zielfihrender ist, weil ein erneutes Heranrlicken momaler Wohnnutzung in Richtung der
verkehrlich hoch belasteten Alten LandstraRe225) im Grundsatz vermieden wird und
hierliber fir beide Ortsteile eine bisher fehlende ortsbezogene Nahversorgungseinrichtung
entwickelt werden kann.

Hierzu erfolgte aie erste Abstimmung mit Ubergeordneten BehdrdenForm einer
Planungsanzeige und erste Begeihg mit Ubergeordnete Fachbehdrden durch die 7.
Anderung des Flachennutzungsplaiieseui Ortsteil Timmerhorn in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Nr. 210rtsteilt TimmerhornDie Planverfahren rudn zurzeit.
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Von Seiten der Gemeinde wird jedoch an diesem ortsplanerischen Ziel zur Entwicklung einer
Nahversorgungseinrichtung und Gewerbegebietsflachégefesiten. Aus diesem Grunde
scheidet dann in sudlicher Verlangerung der Stral3e Struskamp eine Wohnbauentwicklung aus.

In dem fir diese Planung entwickelten Strukturplan ist vorsorgend bereits emeinf}
radlaufige Vernetzung mit der Stral3e Struskamg eine Weiterfuhrung der innergebietlichen
ErschlieBungsstralRe in Richtung Westen zur mdglichen Vernetzung mit Wohnbauflachen
westlich des derzeitigen Baugebietes Timmenbikeimp/Struskamp dargestellt. Diese
Vernetzungen sind dariber hinaus schon in dsmdlungsentwicklungskonzept der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch angedacht.

Bei der vorstehend beschriebenen Entwicklung ergeben sich Eingriffe in die Landschaft durch
die Umnutzung des intensiv genutzten Griinlandes als Standweide nunnvehkehrsflache

und Bauflachen mit dem Erfordernis zu Knickdurchbriichen an der Alten Landstral3e und nach
Westen in Richtung des Bereiches 8.

Da der Bereich bereits jetzt im Sitdosten und Westen durdhmendene Knickstrukturen
eingefasst ist und im Nden und Osten an vorhandene Altbebauung angrenzt, waren die sich
ergebenden Ausgleiche fiir die erforderlichen Knickeingriffe an anderer Stelle durch die
Gemeinde durch Neuanpflamzg von Knicks auszugichen. Fir diese vorhandenen
Knickstrukturen kénntenahn unter Bertcksichtigung erforderlicher Abstandserfordernisse die
Bauflachenfir gewerbliche Nutzungsstrukturen entwickelt werden. Eine Ortsrandeingriinung
und Einbindung in die freie Landschatt ist bereits jetzt durch die vorhandenen Knickstrukturen
gegden.

Aufgrund einer Uberwiegend gewerblichen Nutzung in diesem Bereich ergeben sich relativ
hohe Versiegelungsanteile auf den Bauflachen. Aus diesem Grunde ist in diesem Bereich eine
hinreichend groRe Regenwasserklaranlage zu integrieren mit Ableitungardelenden
Oberflachenwassers in Ubergeordnete Vorflutsysteme. Dies wirde dann auch schon den Bereich
8 berlhren.

Bereich 8
Nordwestlich Alte LandstralBe bis zur Gemeindegrenze, Ostlich Heideweg bis hin zum
Baugebiet Struskamp/Timmerhornskamp

Der Berech 8 kommt fur eine gedwerbliche Nutzung im &stlichen und wohnbaulichen
Nutznung im westlichen Teil in Betracht

Bei demBereich8 handelt es sich um eine intensiv genutzte Agikerlandlache, Gberwiegend
abgesetzt der bestehenden Ortslage Timmerhontiglich in der Nordostecke grehdieser

Bereich an das Baugebiet Struskamp/Timmerhornskamp\rarer Stdwestseite der Flache
befindet sich auch die Gemeindegrenze Jersbeks zum Nachbarort Ammersbek. Hier grenzt die
Flache zwischen Alte Landstrale und désveg durchgehend an altbebaute
Wohnbaugrundstiicke an.

Die Flache selbst ist ausgeraumt ohne gliedernde Strukturen. Sie wird jedoch dem Grunde nach
vollstandig durch Knickstrukturen mit alten Uberhaltern eingefasst. Die verbindenden
Knickteile entlang @s Heideweges und der Alten Landstraf3el in den Bereichen mit einer
hohen Uberhalterdichte von geringer Bedeutung. Gleichwohl ist der historische Knick entlang
der Ostse& des Heidweges insbesondere auch aufgrund seines hohen Knickwalles, von
besondeer Bedeutung.
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Die Flache selbst stellt sich mit einem leichten Gefélle in Richtung Westen mit Hohen von
+ 320 m NN entlang der Westseite und bis + 33,5 m NN in der NordostiEskangrenznd an
die Bauflachen des Baugebietes Struskamp bzw.Bkeich7.

Aufgrund der vorhandenen Gelandesituation mit Gefélle in Richtung Westen ist ein Fassen und
Ableiten anfallenden Oberflachenwassers voraussichtlich mit einer Ableitung dann in
Vorflutsygeme westlich des Heidewegemoglich Hierbei sind ggf. auch bauliche
Entwicklungen im Bereich 7 technisch zu beriicksichtigen.

Ein Schallschutzerfordernis aus Verkehrslarm ist insbesondere gegentiber der Alten Landstral3e
(L 225 zu erwarten.

In Anlehnungan die Vorgaben zurBereich7 ist auch fiur derBereich8 davon auszugehen,

dass innerhalb dieser sehr groRen Flache eine Gliederung und Festlegung unterschiedlicher
Nutzungsstrukturen erforderlich sein wird mit einer potenziellen Wohnnutzung in Richtung
Nordwesten dieser Flache. In dem verbleibenden sudostlichen Teilbereich wéaren dann
wiederrum Bauflachen fiir besondere Nutzungen bzw. gewerbliche Nutzungen zu entwickeln.

Aufgrund der deutlichen Ortsabgesetztheit zur Ortslage Timmerhorn fir grol3e Teds dies
Bereichedst davon auszugehen, dass eine potenzielle Siedlungsentwicklung in diesem Bereich
ortsplanerisch erst nach einer moglichen Entwicklung des Bereiches 7 mit einer tberwiegend
gewerblichen Nutzung und den nérdlich angrenzenden Bereichen 5 miitdw&hnbaulicher
Nutzungsstruktur stadtebaulich vertretbar ist. Stadtebaulich vertretbar waren hier nur kleinere
wohnbauliche Siedlungsbereiche in der Nordecke des Bereiches 8 zur stadtebaulichen
Vernetzung der Bereiche 6 und 7, wie sie bereits im Strplktn mit Wiedergabe der
schematischen Ansatze der kinftigen Siedlungsentwicklung in der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellt sind.

Eingriffe in die Landschaft ergeben sich durch die Umnutzung des intensiv genutzten
Ackerlandes in Verkehriiiche und Bauflachen sowie zu erwartenden grol3eren
Infrastrukturflachen mit dem Erfordernis zu Knickdurchbriichen in Richtung Alte Landstral3e
und Heideweg sowie zur Vernetzung mit den Bereichen 6 und 7. Da der Bereich bereits jetzt im
Nordwesten, Norden, $len und Stdosten durch vorhandene Knickstrukturen eingefasst ist,
waren die sich ergebenden Ausgleiche fur die erforderlichen Knickeingriffe an anderer Stelle
durch die Gemeinde durch Neuanpflanzung von Knicks auszugleichen, sofern dies nicht in
einer zuentwickelnden Pufferflache zur Gliederung der wohnbaulichen bzw. gewerblichen
Baustrukturen moglich ist. Fir diese vorhandenen Knickstrukturen kénnten dann unter
Berlcksichtigung erforderlicher Abstandserfordernisse die verschiedenen Bauflachen
entwickeltwerden. Eine Ortsrandeingriinung und Einbindung in die freie Landschatft ist bereits
jetzt durch die vorhandenen Knickstrukturen gegeben. Es erscheint jedoch ortsplanerisch
sinnvoll, hier zur Gliederung des groRBen Bereiches neue lineare GroRRgrinstrukturen zu
entwickeln.

Allgemein:

Im Zuge der vorstehend beschriebenen aktuellen Siedlungsiiberlegungen der Gemeinde zu den
Bereichen 1 bis 8 ist festzustellen, dass die Bereiche 1 und 2 in der Ortslage Klein Hansdorf in
der weitergehenden Bewertung nicht in Bettakbmmen, gleichwohl der Bereich 1, die
sogenannte Schulkoppel, sich im Eigentum der Gemeinde befindet und sie somit bereits einen
direkten Zugriff hatte.
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Fur die verbleibenden Bereiche 3 bis 8gesiedelt im Bereich der Ortslage Timmerhorn von

der Einmiindung des Heideweges in die Klein Hansdorfer Stral3e im Westen bis hin zur Alten
Landstrafl3e im Osten, sind die grundlegenden Betroffenheiten bereichsbezogen aufgefiihrt. mit
dem Ansatz, dass der B&ch 7 und der Ostteil des Bereiches 8 im Grundsatz nur fir
gewerbliche Nutzungen bertcksichtigt werden sollen. In den Ubrigen Bereichen ist dann
grundsétzlich von einer wohnbaulichen Nutzung auszugehen. Von daher scheiden die Bereiche
7 und teilweise 8 flidie weitere Alternativenbetrachtung gleichfalls aus.

Somit verbleiben nur noch die Bereiche 3 bis 6 fur die Festlegung des endgtiltigen Standortes
des aktuellen wohnbaulichen Siedlungsansatzess Deckung des bestehenden o6rtlichen
Wohnbaulandedarfes.

Wenngleich mit der Flache westlich des Baugebietes Timmeskamp/Struskamp bis zum
Heideweg eine aktuell ackerbaulich genutzte Flache in Betracht kommt und die Obststreuwiese
im Verhéltnis dazu zum einen vollstandig Ausgleichsflaamed Pflanzflache firdie
Obststreuwiesenit Obstbaumen alter Sortést, ergeben sich fiir die Gemeinde beziglich der
Bereitstellung der Flache deutliche Vorteile zu Gunsten der Streuobstwiese, weil hier die
Gemeinde bereits Eigentimerin ist und die Flache westlich des Batagebi
Timmerhonskamp/Struskamp friihestens mittelfristig von Seiten der privaten Eigentiimer
bereitgestellt werden wirdeAlso erste in einigen JahreDaneben scheiden auch dikichen

der Bereiche 3 und 4 nérdlich riickwartig der Altbebauung an der Klaisdibrfer Straf3e im
Nahbereich der Alten Landstral3e aus, weil auch diese Flachen mittelfristig von den privaten
Eigentimern nicht der Gemeinde bereitgestellt werden wirden.

Des Weiteren scheidet, wie bereits zuvor beschrieben, auch die Biitltol desBaugebietes
Timmerhonskamp/Struskamp bis hin zur Alten Landstral3e aus, weil die Gemeinde hier an
ihrer aktuellen ortsplanerischen Zielvorstellung demtwicklung einer Nahversorgungs
einrichtung in Kombination mit Gewerbegebfiishen derzeit festhaltenill, weil hierfur ein
gemeindlicher Bedarf besteht.

Eine Betroffenheit devorstehend beschriebenen potenziellen wohnbaulichdrgewerblichen
Siedlungsflachen zur Deckung des kurzfristigand langfristigen Baulandbedarfes der
vorliegenden gemeindiien Planungst von der Darstellung des regionalen Griinzuges im
Regionalplan aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben. Der regionale Griinzug befindet sich
deutlich 6stlich abgesetzt der Klein Hansdorfer Strae und zum anderen auf der Westseite des
HeidewegesSomit liegt der nunmehr von der Gemeinde gewiinschte Siedlungsraum um diesen
neuen Ortsmittelpunkt vollstandig auRerhalb des regionalen Griinzuges.

Zum Verstandnis und Nachvollzug des entwickelten Siedlungsentwicklungskonzeptes der 3.

Anderung des Flachentaungsplanes ist der zugehorige Strukturplan aus informativen Griinden
auf der nachfolgenden Seite unverandert wiedergegeben.
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GEMEINDE JERSBEK

Strukturplan mit Wiedergabe der schematischen Ansétzen der kiinfligen Siedlungsentwicklung

-unmabBstablich-
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Mdglichkeiten der Innenentwicklung:

Zur Abprifung von Mdoglichkeiten der Innenentwicklung ist am 16. Juni 2016 eine
Ortsbesichtigung der bebauten Ortslagen Timmerhorn und Klein Hansdorf durchgefitgien

zur Feststellung von moéglichen Bauliicken, die zur Wohnnutzung tradd¢ zu ziehen sind.

Das Ergebnis ist in der nachfolgend wiedergegebenen Ubersicht dargestellt unter schematischer
topographischer Erganzung der bebauten Grundstticke. Hiernach ist festzustellen, dass lediglich
sudlich der Alten LandstraReickwartig eie s Gr undst ¢ ¢ k,ean patanzieheBar kr i ng
Baugrundstiick vorhanden ist, dass jedoch vollstandig mit groRem pragenden Baumbestand
bestanden ist, sodass dawarsgegangen werden kann, dass di€sandstick auch mittebis
langfristig keiner Wohnbetuung zugefiihrt werden wirdEs ist in der Ubersicht griin
dargestelltDes Weiteren ist im Plangebiet des Bebauungsplanes Nriritherhornskamp Nr.

2, eine als Wohnbaugrundstick festgesetzte Flache noch wib&beses ist das einzige
Grundstuck als béshende Baullicke in den Ortslagen Timmerhorn uteihkHansdorf und in

der Ubersicht rot markiert.

Ein weiteres begrenztes wohnbauliches Innenbereichspotenzial kann sich im Bereich des
bestehenden Bebauungsplanes K nordwestlich der Alten Landstral3ésbhin zur Klein
Hansdorfer StraRe und deren kurzer Stichstraenverlangergeben, als dass hier von Seiten

der Gemeinde derzeiie Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nheschlossen und das
Aufstellungsverfahren eingeleitet worden ist

Der Bebaungsplan Nr. 7in seiner Ursprungsfassung, ist semedtrals Dorfgebiet festgesetzt.
Entspricht strukturell jedoch einem Allgemeinen Wohngebiet und es sind keine Nutzungen
vorhanden, die der Unterbringung von landwirtschaftiichiezw. forstwirtschaftliche
Einrichtungen dieanbzw. ermdgliclen

Zur Behebung igsesstadtebaulicherMangels der Nutzungsvorgabe als Dorfgebgt die
Neuaufstellung des ébauungsianes Nr. 7 eingeleitetworden bei der auch die bisherigen
Nutzungsvorgaben bezilglich Grundfl@ozahl/Geschossflachenzahl und Geschossigkeit an
Vorgaben aktueller gemeindlichereBauungsplédne angepasshd Das Planverfahren ist
zwischenzeitig abgeschlossétieriber ergben sich mittelfristig Ansatze fir eine begrenzte
innerdrtliche Nachverdichtgn auf den altbebauten Grundstickenit nunmehr deutlich
groBerem Entwicklungspotenzidtine Bewertung des moglichen Umfanges von zuséatzlichem
mittelfristig entstehendeM/ohnraum ist aktuell nicht leistbar.

Andere Innenbereichspotenziale der Wohnbauektuing sind insbesondere fiir die Ortslage
Klein Hansdorf nicht erkennbar. Darlber hinaus ist es ortsplanerisches Ziel, auch aufgrund
technischer Problematiken zur Schmutzwasserentsorgung, im Bereich der Ortslage Klein
Hansdorf keine neuen groReren Baugtbizur Bereitstellung von Wohnbauflachen als
Alternativstandorte zu entwickeln. Sie wirden ohnehin aufgrund der Ortsabgesetztheit zum
neuenOrtsmittelpunkt des Birgerhauses am Heideweg nicht in Betracht kommen. Dies bezieht
sich inshesondere auf eine gendeeigene Flache nordwestlich rickwartig des Brookweges
sowie eines Bereiches 0stlich rickwartig der Dorfstral3e im nérdlichen Teil der Ortslage Klein
Hansdorf.

Unter Berucksichtigung vorstehender Ergebnisse zu den Moéglichkeiten der Innenentwicklung
bzw. Alternativstandorten fir Wohnbauflachéaw. gewerblichen Bauflachem bisherigen
AuRBenbereich ist festzustellen, dass fur den aktuell bestehenden Wohnbaulandbedarf fur die
Ortslagen Klein Hansdorf und Timmerhorn letztendlich nur der Bereich der Streiestes
kurzfristig einer Bebauung zugefuhrt und hieriber eine hinreichende Anzahl von
Baugrundstickermur Deckung des bestehenden ortlichen Bedadesitgestellt werden kann.

Aufgrund der besonderen historischen Siedlungsentwicklung, vor allen DiigeKlein
Hansdorf als StralRenrandbebauung und einer Uberwiegend ahnlichen Struktur fir den Ortsteil
Timmerhorn, liegt kein verwertbares Bauliickenpotenzial vor. Es ist lediglich eine Baullcke zur
sofortigen Umsetzung erfasst, die sich jedoch in privateyartium befindet.
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Die Mdglichkeiten zur Entwicklung von weiteren wohnbaulichen Innenbereichspotenzialen im
Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Ortsteil Timmerhorn, an
der Alten Landstral3e gelegen, ist davon auszugehen, dass hier frihestens mittelfristig
Nachverdichtungen stattfinden werden, insbesondere im Zuge von Eigentimerwechseln dieses
altbebauten Siedlungsteiles. Es ergibt sich somit hier kein Kkurzfristig nutzbares
Wohnbaufachenpotenzial, das der Gemeinde zur Verfigung gestellt werden kann. Auch hier
befinden sich alle Grundstiicke in privatem Eigentum.

Aus diesem Grunde istwie bisher entschieden, die vorliegende Planung zur Entwicklung
von Wohnbauflachen zur Deckury des bestehenden ortlicheWohnbaulandbedarfes in
dem Bereich5, der bisherigen Ausgleichsflache als Streuobstwiese genutzt, fortzuflihren
und als Wohnbauflache zu entwickeln.

Ubersicht mit Markierung der anlésslich der Ortsbesichtigund.@njuni 2016 Estgestellten
Baullicken
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